
Cma Gora 
0PgTINA BAR 

poslove Sekretarija. za uredenje prostora, komunalno-stambene 
i zatitu ±ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-47 
Bar, )4.06.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i za-§titu tivotne sredine 
Op8tne Bar, postupajuoi 	 zahtjevu Biryukova Viktoriye iz Ruske Federacije, za izdavanje 
urbtuistitko - tehniokih uslova, na osnovu 	 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji 
objekata (»Sl. list CG«, .51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 61.165 ZUP-a i 
DUF-a » Sutomore - centam (»Sl.list CG« br. 40/12), izdaje 

URBANISTItKO TEHNItKE USLOVE 

za iaradu tehnieke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiekoj parceli br. UP I 273a, u 
zoni »C«, podzona »CI «, po DUP-u Sutomore - centar«. 

1. Ctnovni podaci: 
Pod tosilac zahtjeva: Biryukova Viktoriya. 

Lolwcija: DUP »Sutomon - centar«, urbanistieka parcela br. UP 12 
»CI «, ogranidene koordinatama datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore 
Paroelacija, regulacija i ni 3elacija. 

U slueajevima Ica& granica urbanistieke parcele neznatno odsti 
parcele organ uprave nadlc tan za poslove uredenja prostora prilikom 
gracenje, moteizvr§iti uskladivanje urbanistieke parcele sa katastarskil 

Lokacija mote bit jedna urbanistieka parcels, vie urbanisti 
urbanistieke parcele. 

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistieke parcele za i 
izvodenje drugih radova k ojima se vr§e promjene u prostoru u okvin 
Iota cije ne mote biti matja od 400 m2 za namjenu - porodieno 
vikporodiano stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 ; 
starovanje velike gustine, a u skladu sa Zakonom o uredenju proston 
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 
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2. Nam iena obiekta:  Namjena objekata u okviru podzone »C 1« je stanovanje srednje gustine SS 
sa 4 titnom gumom i zeleniom kao rezervnim zonama za razvoj. 

'444  
Ack  	 dbarit obiekta: 

13 1% aksimalna spratnost 	  5 etas 
Makthmalni indeks izgraderosti 	  1,5 
Makomalni indeks zauzetalti 	  0,4 

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etata .Ukoliko to uslovi terena 
zahtidevaju dozvoljavaju, to de se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za 
konk-etnu lokaciju, mote se odobriti izgradnja podzemne etate — jednog suterena i podruma. 

Maksimalna spratnost data u tekstualnom dijelu Plana, definisana je na osnovu namjene 
objekata i gustine stanovanja,potrebe provjetravanja naselja, karakteristika terena, postojede 
spratiosti i pogtovanja ambijentalnih odrednica postojede izgradene strukture i neizgradenog 
prosbra. 

U gradevinsku bruto povrginu objekta (GBP), koja sluti kao osnov za obradun indeksa 
izgradenosti, obradunavaju se nadzemne etate objekata i suterenska etata, a prilazi, parkinzi, 
baze ti, djedja i sportska igraligta, otvorene terase i druge poplodane povrtine , krovovi ukopanih 
garm.a koji nisu vii od 1,0 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, 
ne ulaze u obradun GBP, oc nosno pokazatelja. 

Podzemne etate (Ysamo podrumske etate) u kojima je organizovano parkiranje, 
garaUranje iii ekonomski i pomodni sadrtaji u skint osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, 
teretane), ne ulaze u obradun gradjevinske bruto povrgine objekta. 

na urbanistidkim parcelama sa izgradenim objektima, moguee su intervencije na 
postojedim objektima, u skladu sa uslovima Plana(Optti uslovi-Postojedi objekti). 

Nanpmena:  Uvidom u li tt nepokretnosti, broj 2015 1C0 Mi idi, konstatovano je da je na 
predinetnoj urbanistiekoj parceli izgraden objekat, pa se mogu primjenjivati uslovi za postojede 
obje cte: 

Postojedim objektom smatra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku,sa 
ili brz odobrenja za grader je. 

Postojedi objekti oznadeni su na grafidkom prilogu Postojede stanje —fizidke strukture ,na 
topcwafsko katastarskim 1 artama Uprave za nekretnine, alt se postojedim objektima smatraju i 
svi objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narudioca Plana,a 
kojia nema na topografsko. katastarskim kartama. 

Gradevinska dozvola za postojede objekte mole se izdati : 
1. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 
2. I postojedem gabaritu z3 objekte: 
- k(ji su prekoradili malcsimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti), 
- kit su prekoradili maksimalnu spratnost, 
- k(ji su prekoradili definisanu gradevinsku liniju 
- loji su prekoradili deft lisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu 
sagksnost susjeda, pod usbvom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 
- ZE koje su ispunjeni uslovi parkiranja, 
- kkji nisu pretli definisanu regulacionu liniju prema saobradajnici,potoku iii zelenilu 

Bulevar Revolucg( hr. I • 85 000 Bar • tel +382 (0)30 301 475 e-mail: prostor@bar.me  • www.bar roc 



Na p stojekim objektima mogu se vgiti intervencije: 
- na<gradnje do maksimalr og indeksa izgradenosti iii maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli 

s malni indeks izgradenosti iii maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
ki anja,udaljenosti od sudeda(saglasnost) i ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 

dopadnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 
izgra lenosti, uz prethodnc ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i 
ukoli co nisu pre§li definisar e regulacione linije. 

U cilju ispunjavtnja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za grad enje za postoje6e 
objelrte preporutuje se i dozvoljava udndivanje urbanistitkih parcela.0 sludaju kada nema 
BMOC za parkiranje na priradajuOoj urbartistitkoj parceli, parkiranje se mote ostvariti i na nekoj 
od stsjednih urbanistitkih parcela iii na nekoj drugoj urbanistitkoj parceli u zahvatu Plana (Sve 
prams uslovima za parkirarne u poglavlju Saobraaaj) iii u skladu sa posebnim odlukama Op§tine 
ute§Oem u izgradnji javn_h parkirali§ta, javne garage i dr). Moguea je kombinacija sve tri 
varijante. 

U slutaju kada je postojeti objekat dotrajao, iii kada investitor odludi da ga ru§i, 
objekat se mote sru§iti pc prethodno pribavljenom odobrenju nadletnog organ i na parceli 
izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

4. Kjinstruktivni sistem:  lzbor materijala, kvalitet materijala kao i nadir' izvodenja objekta od 
bitnQg su znataja za sigumost i ponaanje objekta, izloienih seizmitkom dejstvu. 
Za rove objekte, preporutuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, 
rasperedenih u dva ortogoralan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa 
mettspratnom konstrukcij pm od pone armirano betonske plote iii polumonta2ne armirano-
beto Iske fert tavanice, sa dodatnom armaturom u ploti. 

5. A •itektura i maternal:  Arhitektonske volumene objekata potrebno je patljivo projektovati 
sa ci jem postizanja homogene slike naselja i grada. 

Materijalizacija ograda mora da bode u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih 
gracbva uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 

Fasade objekata kac i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i tr ajnog materijala i 
kval tetno ugraditi. 

Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 

6. Fodaci za dimenzionimnie objekata nit seizmieke uticaie:  Zbog izralene seizmionosti 
pocbudja statiku ratunati na IX stepen MCS skate. 

7. &adevinska i reeulaci ma liniia:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«. 
U grafitkom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije 

planiranih objekata koje pro-dstavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 
U zonama za koje &radevinske linije nisu definisane grafitki primjenjuj e. se pravilo: 

- godevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (mot: i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema 
otv( re na prostorijama za .tanovanje na toj fasadi. ). 
- za urbanistieke parcele koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice 

regt lacije, 
- gradevinske linije prema zelenim povr§inama 2,5 m, 
- godevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m, ukoliko nisu grafitki 
odrrdene. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za 
gar,..iiranje, a na tom prc store je degradirana vegetacija, mote biti maksimalno do granite 
urbanistioke parcele,ukoli w to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja 
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8.N 

ured 
ured 
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Kota prizemlja za 

nog i nivelisanog tere 
nog i nivelisanog tere  

a: U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaeno 

oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konaeno 
oko objekta. 

9. P *krueci na infrastru turnu mreiu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
grafi ki prilozi Hidrotehni ka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede 
nadi fre organizacije: JP >Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i 
pogt sku djelatnost ( u pri • gu). 
Ele roenergetika: Pri i A : tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) more 
pogt vati Tehnieke prepo eEPCG i to: 

Tehnieka preporuk ze prikljudenje potrogada na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 
Tehnieka prepo 	 — Tipizacija mjemih mjesta; 
Upustvo i tehnieki slovi za izbor i izgradnju ogranieivaea strujnog optereeenja; 
Tehnitka preporuk: TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 
10/0.4 kV 

Te eke preporuke dostu • e su na sajtu EPCG. 
Inv titor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elek oenergetskih instalac 'a na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

u saobratainicu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-
obraeaj«. 
le (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa 

i objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske 
pe sa saobradajnica na naein kako ih sada koriste (sa magistrale uz 
e za saobraeaj iii kolsko-pjegaekih saobradajnica). 

ozila:  Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistieke parcele 
Ukoliko nema moguenosti, nedostajuoi broj parking mjesta mote se 
ekoj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama 
ji javnih parkiraligtajavne garate i dr). Mogu6a je kombinacija sve tri 

lovima za parkiranje iz poglavlja Saobradaj. 
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vrsta sadriaja potreban broj parking mesta 

STANOVANjE (lizlektivno) I I'M 1 I siambena jed in Ica 

STANOVANjE (isdividualno) 1 PM/ I stan 

INDIJSTRIJA 1 SKLADISTA 0,25 PM/ I zaposlenom 

POSLOVANjE (aiministracija) 10 PM /1000 m2  

SKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

TRGOVINA 30 PM/ 1000 m2  korisne povrSine 

POSTA. BANKA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOSTITEWSTVO 25 PM/ 1000 in2  korisne povrgine 

SPORTSKI OWE KTI 0.30 PM/gledaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

12. Vslovi za neizaino oblikovanie lokaciie i hortikulturalno uredenie: Elementi parterne 
arhit tkture, bazeni, manji ;ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u skladu sa 

potribama investitora 
Jredenje urbanistieke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i 

pose )nim uslovima za ovu zonu: 
Zele3e i slobodne povrgi ie turistiekih objekata-Hotela i turistiekih naselja-( apartmani, 
vile, turistieko stanovan, e, i td.)-ZTH i ZTN- Zelenilo u okviru turistiekih objekata i 
konnleksa je va2an elewont turistieke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost I kvalitet 
usluga i ponude, pored ekologkih funkcija I obezbedivanja prijatnog prirodnog olcru2enja za 
turis e. 
Na )ovrginama koje su GUP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", naznaeene kao 
stanovanje velikih gustina i turistieko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je 
posOjanje mladog maslinje.ka. 
Za povrgine u okviru turist eke namjene neophodno je: 

n u toku izrade projektne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postoje6eg biljnog 
fonda i kompozicit nih ansambala; 

▪ izvrgiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa 
predlo2enim mjerana njege, 

n saeuvati i uldopiti tdravo i funkcionalno zelenilo, narodito masline; 
n na mjestima gdje j neophodno uklanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru 

iste parcele; 
n postojeee vjetrozM tithe pojaseve saeuvati. 
n svaki objekat, urbanistieka parcela, pored urbanistiekog i arhitektonskog, treba da ima i 

pejza2no uredenje; 
Uredenje podrazumjeva: 

) turistieki objekti treba da sadrie min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, 
odnosno u skladu sa brojem korisnika I kategorijom objekta, 
za turistiake objekb od 3*- min. 60m 2  zelenih I slobodnih povrgina po letaju, za objekte 

sa 4*-min. 80m2  zit lenih I slobodnih povrgina po le2aju i za objekte sa 5* mora biti min. 
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100m2  zelenih I slobodnih povrAina po letaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o 
klasifikaciji, mjnjm&lnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG 
br. 23/05) iii drugim vakeim propisom. 

o neophodno je korigcenje visokodekorativnog sadnog materijala (auto itonog, alohtonog, 
egzota), 

o obodom, granicom parcele narotito prema saobradajnicama preporuduje se tampon 
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobratajnice), 

c kompoziciono rjeknje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejzOom i 
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile ,vikendice i td., 

c povrgine oko objekta Hotela mogu biti uredene i stroiijim , geometrijskim stilom, 
c postjedi gumski fond, saeuvati u vidu enklava, vedih grupacija, formirajudi tzv. gumarke, 

satuvati i uldopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa 
prirodnih povrgina, "Silo pojedinatno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod tita-za 
vile u gumi, 

c prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od 
suhozida-prirpdno lomljenog kamena-na strmim terenima, 

c predlak se I otuvar je postojeeih voenjaka- kao dio mediteranske polj mrivrede, koja ima 
znatajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistitke ponude-za vile I 
vikendice, 

c planirati pjegatke Raze, trgove, plato, skaline —stepenigta koje Ee povezati predmetni 
prostor sa olcruknj nn, 

c steze,platoi I trgov moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ill klesani 
kamen i u skladu sa fasadom objekata, 

c u pravcu prtdanja stepenigta, staza planirati pergole iii kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergole iii kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima 
korikenim za izgra inju objekata-kamen i drvo, 

o ulaze u objekte, po ;lovnog karaktera( administrativne, trgovaeko-ugostiteljske sadezaje) 
rijegiti partenom sadnjom korikenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

o voditi ratuna o vizurama- perspektivama, 
o za ozelenjavanje objekata preporutuje se i Icrovno i vertikalno ozelenjavanje, 
o Krovno zelenilo-pcdrazumjeva ozelenjavanje betonskih plota na k ovovima objekata, 

terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, 
hidroizolaciju, nave dnjavanje, odvode za povrinske vode, a humusni sloj more biti min. 
35-40cm. Predlafe se intezivni krovni vrt, gto znati na ravnom krovu-terasi mote biti 
formiran park sa ze enilom, stazama, vodenim povrginama, djetije igraligte, pergole, mini 
golf i td. 

o Vertikalnim ozeleWavanjem dopunjava se i obogaduje arhitektons ci izgied objekta i 
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom 
prilikom koriste su najvedim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mode se naglasiti i 
neki elementi u kor strukciji objekta, 

o posebnu pa±nju po; vetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima p edla±u se pokrivati 
tla i puzavice, 

> predvidjeti hidransku mre±u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrgina, 
biljni materijal more biti zdrav i rasadnitki njegovan, 
sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i 
obima stabla, na visini od 1 m, min. 20cm, 

D zbog sterilne podlcge, projektovati humusiranje slobodnih povrgina u sloju od min. 30- 
50cm.Tokom grad evinskih radova, povrginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za 
nasipanje povrgina predvidenih za ozelenjavanje. 

D u okviru slobodniI povrgina od pomodnih i prateeih objekta, mogudi su samo bazeni , 
mali sportski tereni, 
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9 ove zelene povrgine xetirati kao zelenilo najvige kategorije odrfavanja i njege tj. zelenilo 

"i 
 ,  ‘  sa najvedim stepenom odr2avanja. 

.I. 
13; ociena uticaia na Eh otnu sredinu:  Potovati Zakon o iivotnoj sredini (»SI. list CO «, 

le  /08, 40/10 i 40/11) i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehnieku dokumentaciju 
' NI ' 	 d ti prema standardima vezanim za protivpo2arnu i zatitu na radu. 

14. ,Jslovi za uredenie urbanistieke parcele:  Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi 
teren tkim karakteristikama. namjeni objekata i posebnim uslovima. Uredenje urbanistieke 
parade obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Sutomore - centar«. 

15. Meteorologki podaci:  Podrueje zahvadeno DUP »Sutomore - canna«, nalazi se u zoni 
modlikovane mediteranske klime eije su karakteristieke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, 
jesen prijatne, duge i toplij : od proljeda. Srednja godiSnja temperatura za opStinu Bar nije ista na 
cijelcj teritoriji, yea se krete od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od 
preko 1200 mnv. 

Srednja goditnja relstivna vlat.nost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
Jadraiskog mom (Bar, Sutc more) 

Nalazedi se na kra njem ju2nim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, 
opkha Bar se odlikuje vr o dugim trajanjem osuneavanja. Ovakvi uslovi omogudavaju da se 
traja_tje osuneanosti krede rreko 2500 easova iii prosjeeno dnevno oko 7 easova. 

U primorskom dijelu opStine najvedu jaeinu i eestinu javljanja ima levant, vjetar iz 
sjeve roistoenog pravca. Znatno manju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zaptia, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bum) iz 
pray :a sjevera. 

16. lodaci o nosivosti tla nivou podzemnih voda:  Za izradu tehnieke dokumentacije objekata 
povrtine preko 1000 m 2  i objekata koji imaju eetiri i vise nadzemnih etaia, potrebno je 
prechodno izraditi Geotelmieki elaborat shodno Zakonu o geoloSkim istralivanjima ("Sllist 
RCC ", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geoloSka i hidrogeolotica 
svoj ;Iva terena, odnosno gc otehnieki uslovi za izgradnju objekata. 

17. klslovi za racionalno  korikenie enerziie:  U cilju energetske i ekoloSki odr2ive izgradnje 
objekata treba tent : 

Smanjenju gut itaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zatite spoljnih 
elemenata i potraljnim odnosom osnove i volumena zgrade 

O Povedanju topic tnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSdenjem 

suneeve energij e 

O Korikenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 

O Povedanju ener ;etske efikasnosti termoenergetskih sistema 
U cilju racionalm g koriSdenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja 

korildenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione 
matsijale, kako bi se smarjila potroSnja toplotne energije. 

O Predvidjeti moi uenost korikenja solame energije. 
O Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odriive sisteme (zasjenu Skurama, 

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potroSnja energije za 
vjegtaeku klimetizaciju. 

O Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu 
u Ijetnjim mjesecima. 
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za toplu vodu Oe se uzeti u obzir kod ku6 nih 
bazena. Korigtenje bazenskih prekrivaa 6e se 

a toplote, 
oguee, vital( toplote iz drugih procesa Oe se 
tel, vile i vode u bazenima 

istema za toplu vodu 
takode uzeti u obzir 

koristiti za predgrijavanje 

izolacija dovodi do poveaanih toplotnih gub 
nja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pro 
konstrukcije, nekomforno i nezdravo stancvanjt 
du kolidinu energije ko dovodi do pove< anja 
ve6eg zagadenja 2ivotne sredine. Poboljtat jem 
e je postioi smanjenje ukupnih gubitaka toplote 

itaka zimi, hladnih 
egrijavanja prostroa 

i rad. Zagrijavanje 
cijene korikenja i 

toplotno izolacionih 
za prosjeeno 40 do 

ede energije, a time i zakite 2ivotne sredine je st 
trukciju postojeaih zgrada, a zatim i pove6anje 

voriti preduslove za 
obavezne toplotne 

Cilj sveobuhvatne u 
sisterasku sanaciju i reko 

novih objekata . 
Nedovoljna toplotn• 

os-  spoljath konstrukcija, otter  
Ijeti. ?osljedice su otte6enj 
takvi t prostora zahtjeva v 
odr2svanja prostora, ali i d.  
karalcteristika wade mogu 
80%. 

Kod gradnje novi 
projaktantom predvidjeti s 
efilcasna zgrada. Zato je po 

• Analizirati loka• 
• Primjeniti viso 

izbjegavati topl 
sve moguenosti 
koristiti savrem 
energije, 

▪ Iskoristiti toplo 
sisitem protiv 
gradevinskim e 
vjegtaaku klim 
obezbjediti neo 

• Rashladno opte 
mote uldju6iti 
strukture, ozele 

• Pri proradunu 
od maksimalni 

• Niskoenergetsk 
to moguae 

• Solarni kolekto 
kao i za grijanj 
zbog zaddavan 

• Kad god je to 
tople vode za h 

objekata vaino je ve6 u fazi idejnog 
e to je potrebno da se dobije kvalitetni 
bno: 

iju, orjentaciju i oblik objekta, 
i nivo toplotne izolacije kompletnog spol 
me mostove. U cilju racionalnog korikenj: 
smanjenja korikenja energije u objektim 
ne termoizolacione materijale, kako bi se sr 

e dobitke od sunca i zatititi se od pre 
pretjerane insolacije korititi odrtive sis 
mentima, zelenilom i sl) kako bi se sm 
tizaciju. Drvoredima i gustim zasadima 
hodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 
6enje treba smanjiti putem mjera projekti 

zolovane povrtine, zaAtitu od sunca puten 
jene nadstretnice njihove kombinacije, 
eficijenta prolaza toplote objekata uzeti 
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zc 
tehnologije za grijanje i hladenje se trebajo 

de ! enja u saradnji sa 
ptimalna energetski 

omotada objekta i 
rgije treba iskoristiti 
i izgradnji objekata 
la potrognja toplotne 

a pasivnih kue.a. To 
brisoleja, konzolne 

tosti za 20-25% ni2e 

ti u obzir gdje god je 

3 i 0 

jnjeg 
enei 

a. Pr 
nanji 

covanj 
npr. 

rijedn 
nu 

uzei 

tjerat 	 osuneanja. Kao 
teme (zasjenu tkurama, 
j ila g )otrognja energije za 
sma njiti uticaj vjetra i 

je omoguditi pristup 
svojom funkcijom 

omogueen rad licima 
e kolica, pristup u 
obezbjediti nesmetan 
Pravilnikom o bli2im 
Ijivosti (»Sl.list CG«, 

18. Uslovi za pristun i 
lira sa posebnim potre 
pod azumjevaju javni pris 
sa )osebnim potrebama 
odg warajuee dimenzioni 
pris up, kretanje, boravak 
uslcvima i natinu prilag 
br. 0/09). 

etanie lica smaniene pokretliivosti:  Potrebno 
ama u sve objekte i djelove objekata koji 
up. Kroz objekte i djelove objekata u kojin a je 
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanj 

e liftove i sanitarne prostorijeProjektom c 
i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa I 
avanja objekata za pristup lica smanjene pokret 

eti tivot i rad u susjednim 
e i pjegatke), ne koristiti 
izvocla6 su obavezni da 

19. Dreanizaciia aradilig a:  Gradilitte organizovati tako da se ne ren 
objo ktima. U toku izvod a radova ne ometati saobraaajnice (kolsl 
javae povrtine za odlag nje gradevinskog materijala. Investitor i 
preduzmu sve zakonom p dvidene mjere obezbjedenja gradilitta. 
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se pridr2ava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SI. 
11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pravilnika o natant izsade i 

ije (»Silist RCG«, br. 22/02). 

U : zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je dutan da priloii dokumentaciju 
ropisanu 61. 93 Zakona o enju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 

34/11 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Reviziju tehni6ke dokumentacije (izuzev za porodithau 

stambenu zgradu povdine do 500m2  sa najvi§e 6etiri zasebne stambene jedinice) izvrsiti u 
sklath sa Zakonom o enju prostora i izgradnji objekata (»SI. list CG«, br.51/08, 40/10, 
34/11 40/11, 47/11, 35/13 39/13) i Pravilnikom o naeinu vrenja revizije idejnog i glavnog 

projekta (»S1. list CG« br.8 /08). 

Nannene:  
-Katastarska parcela br. 31 
zoni C«, podzona »C1«, 

/3 KO Mi§i6i, nalazi se u sastavu urbanisti6ke parcele br. 1273a, u 
DUP-u »Sutomore — centar«. 

	

- Stolzirom da je lokacija 	
urbanisti6ke parcele, u daljem postupku je neophodno po§tovanje 

61. 6( i 93 Zakona o ureden u prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/1 , 47/11, 35/13 i 39 13) i pribaviti saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemlji§ta 

obubtra6enog urbanistieko parcelom. 

U slueajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske 
parcele organ uprave nadle za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za 
grad ,nje, mote izvriti us adivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 

Sastavni dio ovih urbanisti ko-tehrii6kih uslova su is 

- im'od iz DUP-a »Su more-centar« u razmjeri R_1:1000, broj 032-07-dj-352-47 od 

04.)6.2014 godine, ovjere 
- izdati od strane JP 
- us ovi izdati od strane A 

20. Projektant je obavezan d 
listCO«, br.51/08, 40/10, 3 

Iii tehnieke dokumenta 

od strane ovog Selcretarota, 
»Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1731 od 31.03.2014. godine; 
encije za elektronske komunikacije i potansku djelatnost. 

Dontavljeno: Podnosiocu 

Samostalni savjetnik, 
Brunk° °Handle 

dipt ing.ark 

tjeva, u dosije i a/a. 

Pomanik sekretara, 
Suzana Crnovrganin 

dipLing.ark 
witA 
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